EDITAL DE LEILAO. PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS. 12
VARA CIVEL, CRIMINAL E DE EXECUQOES PENAIS DA COMARCA DE
BOCAIUVA/MG. NUMERO DO PROCESSO: PJe n° 5001875-23.2021.8.13.0073.
REQUERENTE: BANCO DO BRASIL S.A. REQUERIDOS: NELSON JOSE ALVES
JUNIOR, NELSON JOSE ALVES e HELOISA APARECIDA FONSECA. O leildo
eletronico sera realizado pelo Leiloeiro Oficial FABIO MACIEL AMARANTE
matricula 1.195 JUCEMG, na modalidade mista, on-line e presencial, sendo o endereco
fisico na Rua Camilo Prates, n° 271, sala 306, bairro Centro, Montes Claros/MG, CEP
39.400-002, e através do site www.nortedeminasleiloes.com.br. O presente Edital de
Leildo e demais informacOes estdo disponiveis no site ou pelo telefone do Leiloeiro (38)
9.8815-3072.

Descrigdo do Bem: Lote n° 11, da quadra 18, situado no bairro Alto do Zumbi, nesta
cidade, com as seguintes dimensdes: Frente 12 metros; fundos 12 metros; lado esquerdo
30 metros; lado direito 30 metros. Area: 360m2. Confrontacdes: Frente rua F; fundos
lote 35; lado esquerdo lote 10; lado direito lote 12, registrado sob a matricula n® 9255
constante no Registro de Imoveis de Bocaiuva/MG.

Dos Debitos: O Arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
unico, do Cddigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem
natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematacéo.

Da Avaliacdo: O imovel encontra-se avaliado em R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

Da Visitacdo do Imovel: Compete ao interessado diligenciar-se ao imovel objeto do
Leildo, sendo as fotos divulgadas no site e meio de compra meramente ilustrativas, ndo
podendo o participante interessado utilizar das mesmas para fundamentar seu interesse
de compra, mas sim na visita e vistoria presencial do bem. Caberd aos interessados
entrarem em contato com o Leiloeiro para verificar a possibilidade de agendamento de
visitas ao bem leiloado.

Data do Leilao:

1° LEILAO: Sera levado a hasta pUblica pelo preco minimo da avaliagdo, R$ 60.000,00
(sessenta mil reais), com inicio na data de 17/08/2026 as 14:00 horas (Horario de
Brasilia/DF), com término no dia 17/08/2026 as 14:15 horas (Horario de Brasilia/DF),
podendo se estender caso ocorra lances no decorrer do pregéo.

Obs.: Poderdo os interessados ofertarem lances antecipadamente a data do leildo através
da plataforma www.nortedeminasleiloes.com.br , ap6s disponibilizacdo do bem no
dominio eletrénico, sendo que os valores ofertados estdo automaticamente inclusos na
data de abertura do pregéo.

2° LEILAO: Caso o bem nio seja arrematada no 1° Leildo, o mesmo sera levado a
hasta publica pelo preco minimo de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacéo,
com inicio na data de 24/08/2026 as 14:00 horas (Horario de Brasilia/DF), com término
no dia 24/08/2026 as 14:15 horas (Horario de Brasilia/DF), podendo se estender caso
ocorra lances no decorrer do pregdo. Caso ndo seja ofertado lances para o bem, o
mesmo permanecera ativo no dominio eletrénico até as 23hrs59min da data final do 2°
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Leildo pelo preco minimo, sendo que o primeiro ofertante fard jus a ser sagrado
vencedor da hasta.

Obs.: Poderdo os interessados ofertarem lances antecipadamente a data do leil&o atraves
da plataforma www.nortedeminasleiloes.com.br , apds disponibilizacdo do bem no
dominio eletrbnico, sendo que os valores ofertados estdo automaticamente inclusos na
data de abertura do pregéo.

Parcelamento: O valor ofertado pelo bem poderd ser parcelado em até 03 (trés)
parcelas iguais e sucessivas, sendo que a proposta conterd o valor na modalidade
parcelado, sendo este garantido pelo préprio imdvel, , tendo a primeira vencimento na
mesma data do més subsequente ao pagamento da entrada, e as demais na mesma data
dos meses subsequentes. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da
arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execucdo em que se deu a
arrematacdo, com acréscimo de multa e penalidades pelo ato de obstrugdo ao leildo a ser
analisada pelo juizo. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado. Havendo mais de uma proposta de
pagamento parcelado o juiz decidira o vencedor conforme as regras previstas no §8° do
art. 895 do CPC.

Adiamento do Leildo: Caso ndo haja expediente forense nas datas indicadas ou
impossibilidade em razdo de fatores externos, este sera prorrogado automaticamente
para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local.

Da Forma de Pagamento: O valor do bem sera ofertado unicamente a vista e ou
parcelado nos moldes deste edital, sendo que o valor da Arrematacdo e o percentual de
05% (cinco por cento) devidos ao Leiloeiro deverdo ser depositados no prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) horas a contar da data da arrematacdo, independentemente do
prazo de vencimento constante na Guia de Deposito Judicial, sendo obrigacdo do
Arrematante  encaminhar 0s comprovantes para 0 endereco eletrénico:
leiloeiro@nortedeminasleiloes.com.br até o prazo final de pagamento. Caso nao
realizado o pagamento ou encaminhado seu comprovante, o Leiloeiro informara ao
Juizo os fatos para as medidas processuais, Civeis, Administrativas e Penais cabiveis.

Da Habilitacdo dos Interessados: Poderdo participar do Leildo todas as pessoas
legalmente permitidas nos termos da Legislacdo Processual e Material vigente, devendo
0s interessados a participar do leildo de forma eletrdnica proceder com o cadastramento
prévio no site: www.nortedeminasleiloes.com.br no prazo de até 24 (vinte e quatro)
horas anteriores a realizacdo do leildo, fornecendo a documentacdo exigida para analise,
resguardada pela Lei Geral de Protecdo de Dados. Os interessados em participar do
Leildo de forma presencial deverdo apresentar obrigatoriamente no caso de Pessoa
Fisica, Documento de ldentificacdo oficial e valido conforme a legislacdo vigente e
Comprovante de Residéncia atualizado em até 01 (uma) hora antes do inicio agendado
do pregdo, e no caso de Pessoa Juridica: Contrato Social Atualizado em caso de pessoas
Empresariais ou Documento de Registro de Atividade Atualizado, Documento de
Identificacdo do Administrador em caso de representacdo legal em hasta publica, ou,
Procuracdo outorgada em favor do participante com reconhecimento de firma contendo
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poderes especiais para participacdo, oferecimento de lances e assinatura de Auto de
Arrematacdo em leildo.

Das Condices Gerais do inicio do Leildo: Os Interessados que comparecerem
presencialmente poderdo dar lances conforme a ordem estabelecida pelo Leiloeiro, que
langard estes no proprio sistema informatizado do leildo através do site:
www.nortedeminasleiloes.com.br. Os participantes On-line poder&o dar lances a partir
da publicacdo do Leildo no dominio eletrdnico: www.nortedeminasleiloes.com.br.
Iniciado o pregdo no dia e data estipulados neste Edital serd disponibilizado no site o
bem como “Apregoando”, havendo inicio simultdneo com os participantes presenciais.

Das Ofertas: As ofertas serdo limitadas ao acréscimo/incremento minimo de 0,5%
(zero virgula cinco por cento) do valor do bem levado a hasta publica, sendo tal valor
proporcional ao 12 e 22 leildes respectivamente.

Do Lance Vencedor: Havendo um periodo de 01 (um) minuto sem que sejam
ofertados lances pelos participantes apds o prazo final do leildo, o Leiloeiro iniciara
simultaneamente aos participantes presenciais e on-line “contagem regressiva”. Caso
sejam dados lances antes do término da contagem, o leildo prosseguira até que ocorra
uma pausa pelo periodo de 1 (um) minuto, iniciando nova contagem. Caso ndo seja
ofertado lances, aquele que realizou o maior lance por ultimo sera consagrado vencedor
da disputa, estando o Leildo Encerrado.

Da Comissdo do Leiloeiro: Ao Leiloeiro cabera uma comissdo de 05% (cinco por
cento) sobre o valor do bem arrematado, devendo ser pago em igual periodo ao prazo
para pagamento do bem arrematado em conta a ser informada ao vencedor do leildo
atraves de seu contato de cadastrado (e-mail e/ou telefone).

Do Inadimplemento da Comissdo do Leiloeiro: Caso ndo seja pago a Comissao
devida ao Leiloeiro, o mesmo informara ao Juizo o inadimplemento bem como podera
promover Execucdo do valor devido bem como levar o titulo de Auto de Arrematacéo
ao protesto no cartério competente.

Da Responsabilidade pelo Cadastro: Néo é permitido que usuario do site compartilhe
dados de Login e Senha com terceiros e serd de total responsabilidade do usuario
quaisquer lances ofertados utilizando seus dados, sendo que ap0s registrado o lance em
nenhuma hipotese sera permitida sua excluséo.

Da Desisténcia da Arrematacdo: O Arrematante ndo tera direito a devolucdo da
Comissdo do Leiloeiro em caso de desisténcia da Arrematacdo, excetuados os casos
previstos em lei, bem como serad sua obrigacdo depositar o valor da arrematacdo em
juizo para discutir eventuais vicios caso alegado.

Da Condicdo do Bem: Compete ao interessado na arrematacdo a verificacdo do estado
de conservacdo dos bens, antes das datas designadas para alienacdo judicial, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicdes, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservacdo e localizacdo. As alienacbes sao feitas
em carater “AD-CORPUS” e nos estado que se encontram, sem garantia, sendo que as
areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunica¢do, sdo
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meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo ndo
estejam averbadas na matricula do imdvel, caberé ao arrematante sua regularizag&o.

Da Inabilitacdo: Poderd o Leiloeiro inabilitar participantes que ndo cumprirem as
regras e exigéncias previstas neste edital, bem como aqueles que procederem com
lances sem seu pagamento por motivo injustificdvel, somente sendo habilitados
novamente apos regularizacdo dos dados e adimplemento perante o érgdo judicial.

Do Acordo, Pagamento da Divida ou Adjudicacao: No caso de acordo ou pagamento
da divida (remicdo), se requerido apos leildo com recebimento de lance, o Leiloeiro sera
remunerado com o correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao,
a ser pago pelo Executado, na data do acordo ou remicdo. Na hipétese de cancelamento
do leildo por motivo de pagamento da divida ou acordo apds a publicacdo do edital e
antes do leildo, fica arbitrado os honorérios de 2% sobre o valor da avaliagdo do bem, a
ser custeado pelo Executado, a titulo de ressarcimento das despesas e servigos prestados
que antecederam o leildo. Em caso de adjudicacdo, o valor de 2% (dois por cento) sobre
o valor da avaliacdo sera pago ao leiloeiro pelo exequente.

Da Arrematacao: O participante que ofertar o maior lance sera consagrado vencedor
do leildo, sendo expedido o Auto de Arrematacdo apOs pagamento do preco e da
comissdo do Leiloeiro. Em caso de Arrematacdo on-line, o participante outorga o
leiloeiro poderes para assinatura do Auto de Arrematagdo mediante fornecimento do seu
numero de cadastro e documentos que o instruiram.

Da Homologacédo: Apos expedido o Auto de Arrematacdo pelo Leiloeiro e sua
comunicagdo ao Juizo da Execucdo com sua posterior homologacdo, o procedimento
seguira as regras previstas no art. 901 e seguintes do Codigo de Processo Civil — CPC,
cabendo ao Arrematante tomar as providéncias necessarias para a satisfacdo do seu
direito, ficando ciente que devera arcar com o0s custos de anotacdo, registro, hipoteca,
eventual regularizacdo bem como eventuais custos para 0s procedimentos citados, se
houver.

Ficam, desde ja, intimadas as partes, os coproprietarios, os interessados e,
principalmente, os executados, credores hipotecarios ou credores fiduciarios, bem
como os respectivos cdnjuges, se casados forem.

Por ordem deste Juizo fora expedido o presente Edital em 06 de julho de 2025.

Fabio Maciel Amarante —- JUCEMG 1.195



